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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad
Féreningen &ger fastigheten Are-Svedje 1:388,

Are. P& denna tomt har uppférts 1 bostadshus
med sammanlagt 18 l1dgenheter med en
lagenhetsyta av 1 446 kvadratmeter. Pa
fastigheten finns ocksa tillgang till 18
parkeringsplatser med motorvarmare.

Lagenheter o lokaler
Den totala BRA ytan for bostader uppgar ill
1446 kvm.

Lagenhetsfordelning

Tva 4 rum och kdk med en genomsnittlig yta
av 81 kvm

Fyra 4 rum och kdk med en genomsnittlig yta
av 81 kvm

Atta 4 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 80 kvm

Fyra 4 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 84 kvm

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Foéreningen forfogar 6ver 18 stycken
parkeringsplatser med motorvarmare. En plats
till varje lagenhet.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Dina
Forsakringar.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2016;

Byggnad 19 200 000
Mark 3432 000
22 632 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme som
distribueras av Jamtkraft. Bakom sophuset
finns vadrmecentralen. Den férser forutom
denna férening aven Brf Bear Lodge 1 och 3
med varme. Lagenheterna har golvvarme.

Tomten ar ansluten till kommunens nat for
vatten och avlopp.

| fastigheten finns centralt brandlarm som ar
kopplat till larmcentralen.

| fastigheten finns fiber fér bredband och tv.
Vad galler bredband samt ytterligare tv-
kanaler far var och en bostadsrattshavare
teckna avtal med leverantoren.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
byggnadskostnaden fér féreningens fastighet.

Avsattning till yttre fond skall ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan,
senast frin och med det rakenskapsar som
infaller narmast efter det att garantitiden
upphort. Enligt ekonomisk plan skall avsattning
gbras med 20 tkr innan underhallsplan
upprattats.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Avskrivningen har fr om 2014 hojts fran 0,1%
till 1 % av bygg

Byggnationer och besiktningar

Fastigheten har férvarvats genom kop av
Kapslingen AB, 556827-1430. Byggnaden har
uppforts enligt totalentreprenad av Brogarden
Entreprenad AB, Lit. Fastighetsférvarvet
Overensstdmmer med uppgifterna i ekonomisk
plan.
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Garantidan upphor 2015
Garantibesiktning genomférs 13 maj 2015.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-05-
04 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades i samband med
detta. FOreningens nuvarande stadgar
registrerades 2011-05-01.

Foreningens firma

Foéreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledamoéter i férening.
Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 35 medlemmar fordelade pa
18 medlemslagenheter.

Forvaltning

Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har under aret
skotts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB.

Teknisk

Rondering samt handskottning av snd har
utférts av Are Byservice.

Ovrig snoéréjning har utforts av Brattlands akeri.

Avtal finns med Jamtkraft om el-, bredband
och fjarrvarmeleverans

Avtal finns med Bredbandsbolaget fér kabel-
TV.

Avtal med Are kommun finns ang&ende vatten
och sophamtning.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstdmma den 29 mars haft féljande
sammanséattning

Christer Backstréom Ledamot,
Lars Ostberg Ledamot
Fredrik Lundberg Ledamot
Petter Vesteras Suppleant
Carolina Liljefors Suppleant

Backstrom

Valberedning
Monika Gardefjord och Mikael Ingemarsson

Revisorer
Lena Selin Dijkstra, Fértroendevald

Styrelsesammantraden

Styrelsen har haft 2 protokollférda
styrelsemdten under perioden.

Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kopare en
Overlatelseavgift pa 2,5% av gallande
prisbasbelopp. Pansattningsavgift betalas av
pantsattaren for narvarande 1% av gallande
prisbasbelopp per pantsattning.

Under aret har 1 6verlatelse skett.

Arets hiandelser

Foreningen har fortsatt att arbeta med
sopatervinningsfragorna.

Har genomfort arbetet med uppskyltning
av parkeringsplatserna samt forsokt
sakra utfart fran omradet.

Ombyggnad av entrépartiet pa
soprummet som man férsett med kodlas
for att halla obehdriga borta.

Framtida utveckling

Styrelsen jobbar aktivt med att ha sund
ekonomi och ha en fortsatt valskott forening.




Brf BearLodge Il Are
769623-1047

Forandring Eget kapital

Il.'nbetalda Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 39440 000 80000 -1510438 -226 193 37 783 369
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 20000 -20 000
Balanseras i ny rakning -226 193 226 193
Arets resultat 209852  -209 852
Belopp vid arets utgdng 39440000 100 000 -1756 631 -209 852 37 573 517
Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, Kkr 844 832 800 804 874
Resultat efter finansiella poster, Kkr -210 -226 -236 -218 -119
Soliditet, % 83,5 83,6 83,0 83,0 83,0
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 519 519 495 495 495
Varmekostnad per kvm 128 129 126 125 125
Elkostnad per kvm 66 52 52 52 52
Vattenkostnad per kvm 23 42 41 35 35
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 4 981 5032 5048 5048 5048
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 27 275 27 275 27 275 27 275 27 275
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,44% 1,97% 2,02% 2,03% 2,51%
Fastighetens belaningsgrad, % ** 16,26% 16,31% 16,25% 16,14% 16,03%

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1 756 631

Arets resultat -209 852
-1 966 483

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 20 000

I ny rakning 6verfores -1 986 483
-1 966 483

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6wigt hanvisas till efterfljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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